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             ‌Disclosure‌ ‌Statement‌ ‌for‌ ‌New‌ ‌Buyers‌ ‌of‌ ‌Property‌ ‌in‌ ‌Mill‌ ‌Creek‌ ‌Landing‌ ‌ 
                                                                             ‌June‌ ‌7,‌ ‌2021‌ ‌ 

‌ 

As‌ ‌‌required‌ ‌by‌ ‌the‌ ‌PROPERTY‌ ‌OWNERS’‌ ‌ASSOCIATION‌ ‌ACT,‌ ‌Commonwealth‌ ‌of‌ ‌Virginia,‌ ‌Mill‌ ‌Creek‌‌ 
Landing‌ ‌Homeowners’‌ ‌Association‌ ‌Inc.,‌ ‌a‌ ‌Virginia‌ ‌Corporation,‌ ‌hereby‌ ‌makes‌ ‌disclosure‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌status‌ ‌and‌‌ 
standing‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌property‌ ‌listed‌‌ ‌as‌ ‌‌Lot‌ ‌‌5‌  ‌‌Section‌ ‌‌6,‌‌ ‌‌Mill‌ ‌Creek‌ ‌Landing,‌ ‌James‌ ‌City‌ ‌County,‌ ‌Virginia,‌ ‌as‌ ‌of‌ ‌this‌ ‌date.‌ ‌ 
Registered‌ ‌agent‌ ‌for‌ ‌the‌ ‌Association‌ ‌is‌ ‌David‌ ‌Sherman,‌‌ ‌  
3964‌ ‌Burnley‌ ‌Drive,‌ ‌Williamsburg,‌ ‌VA‌  ‌23188.‌  ‌This‌ ‌information‌ ‌is‌ ‌furnished‌ ‌as‌ ‌a‌ ‌good‌ ‌faith‌ ‌effort‌ ‌to‌ ‌comply‌ ‌with‌ ‌the‌‌ 
Property‌ ‌Owner’s‌ ‌Association‌ ‌Act,‌ ‌as‌ ‌required‌ ‌by‌ ‌that‌ ‌act.‌  ‌The‌ ‌information‌ ‌contained‌ ‌herein‌ ‌is‌ ‌believed‌ ‌to‌ ‌be‌ ‌accurate;‌‌ 
however,‌ ‌all‌ ‌statements‌ ‌are‌ ‌subject‌ ‌to‌ ‌verification‌ ‌and‌ ‌correction.‌ ‌ 
a. There‌ ‌are‌ ‌no‌ ‌approved‌ ‌capital‌ ‌expenditures‌ ‌that‌ ‌require‌ ‌an‌ ‌additional‌ ‌assessment‌ ‌during‌ ‌the‌ ‌current‌ ‌fiscal‌ ‌year‌ ‌or‌ ‌in‌‌ 

the‌ ‌immediately‌ ‌succeeding‌ ‌fiscal‌ ‌year.‌ ‌ 
b. Association‌ ‌dues‌ ‌assessments‌ ‌for‌ ‌the‌ ‌above‌ ‌referenced‌ ‌lot‌ ‌have‌ ‌been‌ ‌paid‌ ‌for‌ ‌calendar‌ ‌year‌ ‌‌2021‌‌ ‌There‌ ‌are‌ ‌no‌ ‌other‌‌ 

assessments‌ ‌or‌ ‌mandatory‌ ‌fees‌ ‌imposed‌ ‌by‌ ‌Mill‌ ‌Creek‌ ‌Landing‌ ‌Homeowners’‌ ‌Association‌ ‌(the‌ ‌Association).‌ ‌ 
c. Next‌ ‌regular‌ ‌dues‌ ‌payment‌ ‌will‌ ‌be‌ ‌due‌ ‌January‌ ‌1,‌ ‌2022,‌‌ ‌‌in‌ ‌accordance‌ ‌with‌ ‌the‌ ‌enclosed‌ ‌Assessment‌ ‌Schedule.‌  ‌Late‌‌ 

payment‌ ‌fees‌ ‌are‌ ‌in‌ ‌accordance‌ ‌with‌ ‌the‌ ‌Declaration‌ ‌of‌ ‌Covenants‌ ‌and‌ ‌Conditions‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌Association‌ ‌(the‌‌ 
Covenants).‌ ‌ 

d. There‌ ‌is‌ ‌no‌ ‌other‌ ‌entity‌ ‌or‌ ‌facility‌ ‌to‌ ‌which‌ ‌the‌ ‌lot‌ ‌owner‌ ‌may‌ ‌be‌ ‌liable‌ ‌for‌ ‌fees‌ ‌or‌ ‌charges.‌ ‌ 
e. A‌ ‌statement‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌status‌ ‌and‌ ‌amount‌ ‌of‌ ‌reserve‌ ‌and‌ ‌replacement‌ ‌funds‌ ‌and‌ ‌the‌ ‌allocation‌ ‌of‌ ‌any‌ ‌portion‌ ‌of‌ ‌the‌‌ 

fund‌ ‌for‌ ‌specified‌ ‌projects‌ ‌will‌ ‌be‌ ‌found‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌enclosed‌ ‌Reserve‌ ‌Study‌ ‌Summary.‌ ‌ 
f. A‌ ‌copy‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌Association’s‌ ‌budget‌ ‌for‌ ‌current‌ ‌fiscal‌ ‌year‌ ‌and‌ ‌a‌ ‌copy‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌statement‌ ‌of‌ ‌income‌ ‌and‌ ‌expenses‌ ‌for‌ ‌last‌ 

fiscal‌ ‌year‌ ‌are‌ ‌enclosed.‌  ‌The‌ ‌Association‌ ‌does‌ ‌not‌ ‌have‌ ‌any‌ ‌outstanding‌ ‌loans.‌ ‌ 
g. The‌ ‌Association‌ ‌is‌ ‌not‌ ‌currently‌ ‌involved‌ ‌in‌ ‌any‌ ‌lawsuits.‌  ‌The‌ ‌Association‌ ‌has‌ ‌no‌ ‌unpaid‌ ‌judgments.‌ ‌ 
h. The‌ ‌Association‌ ‌has‌ ‌liability‌ ‌insurance‌ ‌coverage‌ ‌limited‌ ‌to‌ ‌$2,000,000;‌ ‌general‌ ‌aggregate‌ ‌limited‌ ‌to‌ ‌$4,000,000;‌‌ 

medical‌ ‌payments,‌ ‌$5,000‌ ‌per‌ ‌person;‌ ‌property‌ ‌damage,‌ ‌$300,000;‌ ‌and‌ ‌Directors‌ ‌and‌ ‌Officers‌ ‌Liability,‌ ‌$2,000,000.‌ ‌ 
Lot‌ ‌owner‌ ‌is‌ ‌responsible‌ ‌for‌ ‌providing‌ ‌any‌ ‌homeowner’s‌ ‌insurance‌ ‌on‌ ‌dwelling‌ ‌and‌ ‌other‌ ‌structures‌ ‌located‌ ‌on‌ ‌the‌‌ 
lot.‌ ‌ 

i. The‌ ‌lot‌ ‌listed‌ ‌above‌ ‌and‌ ‌any‌ ‌improvements‌ ‌or‌ ‌alterations‌ ‌to‌ ‌it‌ ‌are‌ ‌not‌ ‌known‌ ‌to‌ ‌be‌ ‌in‌ ‌violation‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌Covenants‌ ‌or‌‌ 
any‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌instruments‌ ‌referred‌ ‌to‌ ‌or‌ ‌included‌ ‌in‌ ‌this‌ ‌disclosure‌ ‌notice.‌ ‌ 

j. The‌ ‌rights‌ ‌of‌ ‌members‌ ‌to‌ ‌advertise‌ ‌their‌ ‌property‌ ‌for‌ ‌sale,‌ ‌the‌ ‌manner‌ ‌for‌ ‌doing‌ ‌so,‌ ‌any‌ ‌architectural‌ ‌restrictions,‌‌ 
rules,‌ ‌regulations,‌ ‌or‌ ‌other‌ ‌pertinent‌ ‌restrictions‌ ‌are‌ ‌specified‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌Covenants.‌ ‌ 

k. Section‌ ‌5‌ ‌of‌ ‌Article‌ ‌VIII‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌Covenants‌ ‌prohibits‌ ‌the‌ ‌display‌ ‌of‌ ‌signs‌ ‌on‌ ‌any‌ ‌lot‌ ‌except‌ ‌one‌ ‌sign‌ ‌of‌ ‌not‌ ‌more‌ ‌than‌‌ 
four‌ ‌square‌ ‌feet‌ ‌in‌ ‌area‌ ‌advertising‌ ‌the‌ ‌property‌ ‌for‌ ‌sale‌ ‌or‌ ‌rent‌ ‌by‌ ‌lot‌ ‌owner‌ ‌or‌ ‌a‌ ‌building‌ ‌contractor’s‌ ‌sign‌ ‌during‌‌ 
the‌ ‌construction‌ ‌and‌ ‌sales‌ ‌period.‌  ‌Please‌ ‌see‌ ‌details‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌Covenants.‌ ‌ 

l. Solar‌ ‌energy‌ ‌collection‌ ‌devices‌ ‌visible‌ ‌from‌ ‌the‌ ‌street‌ ‌or‌ ‌visible‌ ‌from‌ ‌adjacent‌ ‌lots‌ ‌are‌ ‌prohibited.‌ ‌ 
m. The‌ ‌Association‌ ‌has‌ ‌filed‌ ‌the‌ ‌annual‌ ‌report‌ ‌as‌ ‌required‌ ‌by‌ ‌P.L.55-516.1.‌  ‌It‌ ‌was‌ ‌registered‌ ‌with‌ ‌the‌ ‌Department‌ ‌of‌‌ 

Professional‌ ‌and‌ ‌Occupational‌ ‌Regulation‌ ‌Commonwealth‌ ‌of‌ ‌Virginia‌ ‌Real‌ ‌Estate‌ ‌Board,‌ ‌under‌ ‌registration‌ ‌number‌ ‌is‌‌ 
0550-002276‌ ‌valid‌ ‌to‌ ‌30‌ ‌November‌ ‌2015.‌ ‌ 

n. There‌ ‌are‌ ‌no‌ ‌restrictions,‌ ‌limitations,‌ ‌or‌ ‌prohibitions‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌Covenants‌ ‌on‌ ‌the‌ ‌right‌ ‌of‌ ‌a‌ ‌lot‌ ‌owner‌ ‌to‌ ‌display‌ ‌any‌ ‌flag‌‌ 
on‌ ‌the‌ ‌owner’s‌ ‌lot.‌  ‌Construction‌ ‌and/or‌ ‌installation‌ ‌of‌ ‌a‌ ‌free-standing‌ ‌flagpole‌ ‌is‌ ‌covered‌ ‌by‌ ‌the‌ ‌Covenants‌ ‌as‌ ‌a‌‌ 
structure‌ ‌and‌ ‌is‌ ‌therefore‌ ‌subject‌ ‌to‌ ‌approval‌ ‌by‌ ‌the‌ ‌Association.‌ ‌ 

o. The‌ ‌association‌ ‌complaint‌ ‌procedure‌ ‌as‌ ‌required‌ ‌by‌ ‌18‌ ‌VAC‌ ‌48‐70‐60‌ ‌and‌ ‌pursuant‌ ‌to‌ ‌18‌ ‌VAC‌ ‌48‐70‐40‌ ‌and‌ ‌18‌ ‌VAC‌‌ 
48‐70‐50‌ ‌is‌ ‌enclosed.‌ ‌ 

The‌ ‌Mill‌ ‌Creek‌ ‌Landing‌ ‌Homeowners‌ ‌Association‌ ‌is‌ ‌dedicated‌ ‌to‌ ‌the‌ ‌enhancement‌ ‌and‌ ‌protection‌ ‌of‌ ‌our‌ ‌neighborhood‌ ‌for‌‌ 
the‌ ‌benefit‌ ‌of‌ ‌all‌ ‌its‌ ‌members.‌  ‌We‌ ‌welcome‌ ‌you‌ ‌into‌ ‌our‌ ‌community‌ ‌and‌ ‌hope‌ ‌that‌ ‌you‌ ‌will‌ ‌become‌ ‌active‌ ‌and‌ ‌involved‌‌ 
members‌ ‌of‌ ‌your‌ ‌Association.‌ ‌ 

‌ 
‌ 

Marcia‌ ‌M.‌ ‌Murphy‌ P.O.‌ ‌Box‌ ‌5784‌‌ ‌  
Covenants‌ ‌Committee‌ ‌(760-832-3569)‌                                             ‌Williamsburg,‌ ‌VA‌ ‌23188‌ ‌ 
David‌ ‌Sherman,‌ ‌President‌ ‌ 
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Total‌ ‌of‌ ‌all‌ ‌Bank‌ ‌Accounts‌    ‌$179,912.39‌ ‌ 
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‌ ‌  

MCLHOA‌ ‌Board‌ ‌Meeting‌ ‌Minutes‌ ‌ 

Date:‌ ‌February‌ ‌3,‌ ‌2021‌ 

Place:‌ ‌Virtual‌ ‌/‌ ‌Zoom‌ ‌(due‌ ‌to‌ ‌COVID-19)‌ ‌ 

Attendees: ‌ ‌David‌ ‌Sherman‌ ‌(President),‌ ‌Joseph‌ ‌Gasbarre‌ ‌(Secretary),‌ ‌Daniel‌ ‌Maliniak‌ ‌(Treasurer),‌ ‌Jim‌‌ 
Halstead‌ ‌(Grounds/Covenants),‌ ‌Marcia‌ ‌Murphy‌ ‌(Covenants‌ ‌Chair)‌ ‌ 

Guests:‌ ‌Robert‌ ‌Johnson‌ ‌(3640‌ ‌Bridgewater),‌ ‌Matthew‌ ‌Fass‌ ‌(3683‌ ‌Bridgewater)‌ ‌ 

● Board‌ ‌Executive‌ ‌Meeting‌ ‌Call‌ ‌to‌ ‌Order‌ ‌at‌ ‌7:01‌ ‌PM‌ ‌EST‌ ‌by‌ ‌the‌ ‌President‌ ‌ 
● Quorum‌ ‌Determination:‌ ‌Passed‌ ‌ 
● Introduction‌ ‌of‌ ‌Guests‌ ‌and‌ ‌others‌ ‌from‌ ‌outside‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌board‌ ‌ 

o See‌ ‌list‌ ‌above‌ ‌ 
● Approval‌ ‌of‌ ‌Minutes‌ ‌from‌ ‌last‌ ‌quarterly‌ ‌board‌ ‌meeting‌ ‌(Gasbarre)‌ ‌ 

o Minutes‌ ‌approved‌ ‌(motion‌ ‌by‌ ‌Mr.‌ ‌Halstead‌ ‌and‌ ‌seconded‌ ‌by‌ ‌Mr.‌ ‌Sherman)‌ ‌ 
● Covenants‌ ‌Report‌ ‌(Murphy)‌ ‌ 

o Dreschel’s‌ ‌moved‌ ‌in‌ ‌4948‌ ‌Burnley‌ ‌Drive‌ ‌(last‌ ‌move-ins)‌ ‌(Leslie‌ ‌and‌ ‌Bill)‌ ‌ 
o No‌ ‌new‌ ‌covenant‌ ‌or‌ ‌disclosure‌ ‌packets‌ ‌distributed‌ ‌this‌ ‌quarter‌ ‌ 
o Mr.‌ ‌Brown’s‌ ‌house‌ ‌will‌ ‌be‌ ‌coming‌ ‌up‌ ‌for‌ ‌sale‌ ‌ 
o No‌ ‌work‌ ‌has‌ ‌started‌ ‌on‌ ‌the‌ ‌solar‌ ‌panels ‌ ‌ 
o No‌ ‌progress‌ ‌on‌ ‌the‌ ‌above‌ ‌ground‌ ‌pool‌ ‌at‌ ‌3649‌ ‌Bridgewater‌ ‌ 

▪ Released‌ ‌covenant‌ ‌infraction‌ ‌letter‌ ‌to‌ ‌homeowner‌ ‌ 
▪ Mr.‌ ‌Halstead‌ ‌will‌ ‌discuss‌ ‌status‌ ‌with‌ ‌our‌ ‌legal‌ ‌representation‌ ‌(Mr.‌ ‌Heikes)‌ ‌ 

o Received‌ ‌another‌ ‌request‌ ‌to‌ ‌build‌ ‌a‌ ‌fence‌ ‌at‌ ‌3605‌ ‌Bridgewater‌ ‌ 
● Grounds‌ ‌Report‌ ‌(Halstead)‌ ‌ 

o No‌ ‌Fall‌ ‌Work‌ ‌Day‌ ‌was‌ ‌held‌ ‌due‌ ‌to‌ ‌COVID-19‌ ‌pandemic;‌ ‌will‌ ‌push‌ ‌to‌ ‌a‌ ‌spring‌ ‌work‌ ‌day‌ ‌(to‌ ‌be‌‌ 
scheduled)‌ ‌ 

o Working‌ ‌with‌ ‌Mr.‌ ‌Kelly‌ ‌Tremblay‌ ‌on‌ ‌plans‌ ‌for‌ ‌a‌ ‌set‌ ‌of‌ ‌gabions‌ ‌to‌ ‌fill‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌washout‌ ‌area‌ ‌in‌ ‌the‌‌ 
neighborhood‌ ‌common‌ ‌area‌ ‌on‌ ‌Burnley‌ ‌Dr.;‌ ‌have‌ ‌installed‌ ‌a‌ ‌small‌ ‌fence‌ ‌to‌ ‌protect‌ ‌area‌ ‌for‌ ‌now‌ ‌ 

o Dam‌ ‌is‌ ‌full‌ ‌right‌ ‌now‌ ‌-‌ ‌stilling‌ ‌pond‌ ‌is‌ ‌water-filled‌ ‌right‌ ‌now‌ ‌ 
o Status‌ ‌on‌ ‌valve‌ ‌cap‌ ‌on‌ ‌dam:‌ ‌ 

▪ Mr.‌ ‌Halstead‌ ‌has‌ ‌access‌ ‌to‌ ‌a‌ ‌50’‌ ‌crane‌ ‌arm‌ ‌we‌ ‌can‌ ‌use‌ ‌at‌ ‌the‌ ‌next‌ ‌work‌ ‌day‌ ‌to‌ ‌move‌‌ 
the‌ ‌cap‌ ‌(~700‌ ‌lbs)‌ ‌ 

● Treasurer’s‌ ‌Report‌ ‌(Maliniak)‌ ‌ 
o On‌ ‌plan‌ ‌collecting‌ ‌the‌ ‌assessment‌ ‌dues‌ ‌ 
o Reimbursement‌ ‌for‌ ‌the‌ ‌Intuit‌ ‌Quickbooks‌ ‌requested‌ ‌-‌ ‌motion‌ ‌granted‌ ‌by‌ ‌board‌ ‌ 

● Remarks‌ ‌by‌ ‌President‌ ‌(Sherman)‌ ‌ 
● New‌ ‌Business‌ ‌ 

o Lessons‌ ‌learned‌ ‌from‌ ‌Annual‌ ‌Meeting‌ ‌ 
▪ Perhaps‌ ‌do‌ ‌the‌ ‌virtual‌ ‌meeting‌ ‌once‌ ‌a‌ ‌year‌ ‌ 
▪ Some‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌neighborhood‌ ‌were‌ ‌intimidated‌ ‌by‌ ‌the‌ ‌virtual‌ ‌environment‌ ‌ 

o Mr.‌ ‌Gasbarre‌ ‌to‌ ‌investigate‌ ‌with‌ ‌Dr.‌ ‌Maliniak‌ ‌investing‌ ‌in‌ ‌a‌ ‌G-Suite‌ ‌for‌ ‌the‌ ‌neighborhood‌ ‌ 
● Old‌ ‌Business‌ ‌ 

o None‌ ‌ 
● Adjourned‌ ‌at‌ ‌8‌ ‌PM‌ ‌EST‌ ‌ 
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